ACTA DE JUNTA CONSTITUYENTE DEL COMPLEJO INMOBILIARIO SOL ANDALUSI

En Alhaurin de la Torre, siendo las 10:30 horas del dia 13 de abril de 2024, en el Edificio
del Teatro de la Urbanizacién Sol Andalusi, se retinen, habiendo sido convocados por el
presidente y la presidenta, respectivamente, de las Comunidades de Propietarios Sol
Andalusi Fase [ y Fase II, asi como por la Secretaria - Administradora de ambas
comunidades, en segunda convocatoria, los copropietarios, presentes o representados, que
posteriormente se relacionan, actuando como Secretaria D2. Marina Huertas del Villar, a
fin de celebrar Junta Constitutiva del Complejo Sol Andalusi, conforme al siguiente

ORDEN DEL DiA

1.- Constitucion del Complejo Inmobiliario Sol Andalusi. Explicacion del proceso a
seguir para la regularizacion de la situacion actual. Declaracién de aplicaciéon de los
Estatutos aprobados y registrados en todo lo que no contradigan a la Ley de
Propiedad Horizontal.

2.- Nombramiento de Secretario-Administrador.

3.- Nombramiento de presidente, vicepresidente y dos vocales de la Junta directiva.
4.- Autorizacidon de apertura de cuenta corriente.

5.- Autorizacion para la solicitud de CIF y alta como empleador.

6.- Autorizacion para la legalizacion del libro de actas en el Registro de la Propiedad.
7.- Creacion de un fondo de maniobra provisional.

8.- Aprobacion de presupuesto (a ejecutar desde el momento en que se realice el
traspaso desde las Fases).

9.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

LISTADO DE ASISTENTES
PROPIETARIO REPRESENTACION COEFICIENTE
Ferndndez Oceja, Jesus 1,002
Munoz Lozano, Isaias 0,57
Reyes Garcia, Alejandro 0,156
Jover Carrefio, Susana 0,173
Ugart Sdnchez, Juan José 0117
Carling, Dawn Helen Olga 0,124
Meneses, Susana 0,124
Solomon Robledo, Fernando 0,124
Gutiérrez Estrada, Edmundo 0,372
Martin Gallardo, Juan Anty Trani 0,126
Ramos M2 Dolores
Doiia Biezma, Rafael Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,256
Ramos Lépez, Carolina 0,136
Keim, Marimar 0,357
Rhona Myfanwy Jones 0,124
Vicario Florido, Esther 0,255
Garcia Quilez, Jara 0,124
Garcia Benitez, Clara 0,14
Alberola Morején, Maria Luisa 0,155
Pavén Gongora, Manuel 0,125
Navarro Pérez, José 0,124
Ruiz Martin, Cristina 0,166
Moreno Cabrera, Santiago 0,125
Romero Vegas, Mercedes 0,064




Ghanea, Mihaela 011
Cantarero Jiménez, Maria Rosario 0215
Gonzdlez Urién, Maria 0,161
Cansino Garcia, Juan Antonio 0,285
Martin Garcia, Ricardo 0,285
Jiménez Mdrquez, Ana y Ferndndez 0277
Aguilera, Antonio José

Stansby, Diana 0,278
Herndndez Galdn, Jose Manuel 0277
Bevan, Kay 0,302
Martin Pérez, David 0,322
Bandera Martinez, Mario 0,401
Bernabé Ruiz, Antonio 0,392
Hubert, Robert 0,369
Morales Rubio, Joaquin y Garcia Galindo, 0,401
Virginia

Ferrier, Maurice Henry 0,523
Romdn Piqueras, Alberto 0278
Van den Koedijk, Maria Cornelia H 0,316
Gil Tarancon, Elena y van Groenewoud, 0,33
Pieter

Pineda Gonzdlez, Fermin 0,315
Debitonto, Matias Guido 0,347
Ammat Parada, Fadela Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,359
Ivars Duro, Martin y Olmedo Casares, 0,308
Victoria

Rueda Ferndndez, Mariluz y Gallo, Paolo 0,336
Chaykina, Nina 0,247
Merchdn Rodrigo, Juan Francisco 0,306
Fuillerat Gonzdlez, Yolanda y Gallego 0,374
Ruiz, Francisco

Carrillo Cuadra, Diego Francisco 0,291
Bascones, Jose Miguel 0,179
Galvdn Reina, Pablo 0,238
Carbajo, Laeticia 0,253
Lankhaar, Ko 0,286
Buijse, Jacobus Bastiaan 0,301
Ruiz Romero, Ana 0,279
Puche Nieto, Jose Luis 0,191
Pévez Martinez, Jose Luis y Gonzdlez 0,176
Aguila, Carmen

Lépez-Chicheri, Eduardo 0,143
Ekefall Alcdntara, Cristina 0,146
Carrillo Cuadra, M2 del Carmen 0,14
Rodrigiuez Somodevilla, Antonio 0,143
Cordero Gonzdlez, Lourdes 0,219
Illanes Lépez, Miguel 022
Yarez Velasco, Francisco 0,138
Cheghannou, Hanan 0,139
Pérez Aguilar, Daniel 0,139
Scobell, Samantha 0,494
Saburido Gémez, Javier 0478
O'Donoghue, Jerry 0,283
Wajih Dinia 0,01




Berndtson Ammat, Steven Hicham Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,109
Cano Garcia, Ana Isabel Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,181
Stretching Out, S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,32
Blugo del Sur Ferndndez Oceja, Jesus 0,505
Familia Cantarero Atencia S.L. Cantarero Jiménez, Maria 0,323
Rosario
Berndtson Ammat, Kevin Karim Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,109
Big Family VMC, S.L M. Elena Villalén 0,124
Wright, Paul Stuart Gutiérrez Estrada, Edmundo 0,124
Garcia Gallego, Alicia Gutiérrez Estrada, Edmundo 0,125
Edwards, Judith Helen Gil Tarancon, Elena 0,132
Ferrer Climent, José Miguel Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,233
Olmedo Caballero, Isabel Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,124
Garrido, Sebastidn y Diaz, Angela Martin Gallardo, Juan Ant. 0,429
Ceci, Francesca Cantarero Jiménez, Maria 0,126
Rosario
Garrido Garcia, Jorge Martin Gallardo, Juan Ant. 016
Chamizo Luque, Maria Victoria Garcia Benitez, Clara 0,124
Osborne, Lizz Gil Tarancén, Elena 0,124
Vela Carbonell, Maria Isabel Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,132
1VC Paraiso S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,109
Zagt, Nathalie Paula Janneke Pineda Gonzdlez, Fermin 0,132
Sdnchez Pedrajas, Dilio Martin Gallardo, Juan Ant. 0,124
Lopez Clavijo, Maria Inmaculada Ruiz Martin, Cristina 0172
Alcdntara Vallejo, Juan Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,065
Recio Aguilera, Antonio Jests Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,064
Ferndndez Gonzdlez, Leandro Cantarero Jiménez, Maria 0222
Rosario
Cofema Sur S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 1,657
Leiva Molina, Antonio Galvdn Reina, Pablo 1,873
Seguridad, Ingenieria e Inversiones S.L. | Antonio Cutillas 9,676
Ramirez Sanchez, Cristina Cantarero Jiménez, Maria 0,203
Rosario
Galisteo Bonilla, Belén Cantarero Jiménez, Maria 0,122
Rosario
Martin Aranda, Ant Manuel Garcia Benitez, Clara 0,291
Cagnoli, Javier y Carreras, Alejandra Gonzdlez Urién, Maria 0277
Esther de Haas y Alexander van Van den Koedijk, Maria 0277
Heijningen Cornelia H
Nieto Alvarez, Lydia Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,372
Smith, Sandra Violet Carling, Dawn Helen Olga 0,302
Ferndndez Peldez, Sergio Martin Garcia, Ricardo 0,301
Camacho Reyes, Martin y Sdnchez Garcia Benitez, Clara 0,384
Jiménez, Rosa
Buijs, Maria Alijda Willem de Jong 0,289
CREMAPET, S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,318
Parra Ruiz, Marcial Garcia Benitez, Clara 0277
Aguilar Garrido, Francisco Martin Gallardo, Juan Ant. 0,305
Cariete Gonzdlez, Antonio de Padua Martin Gallardo, Juan Ant. 0,302
Wojciechowski, lllona Gonzdlez Urién, Maria 0,298
Molegraaf, Hendrik y Vicario Florido, Martin Gallardo, Juan Ant. 0,506
Maria del Carmen
Antonelli Sanchez, Ariel Adrian Garcia Benitez, Clara 1,279
APOLOBAMBA S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,302




De Jong, Patrick Patricia Slaats 0,305

Martinez Ruiz, Ana Maria Ferndndez Oceja, Jests 1,345

Vargas Alarcén, Patricia Ana Alarcén 1,24

Garcia-Rosell Planes, Enrique Enrique Garcia-Rosell 0,259

Gibson, Anthony Gil Tarancén, Elena 0,378

Martinez Guzoén, Gonzalo Ferndndez Oceja, Jesus 0,384

Vanierschot, Albert y Habex, Ingrid Van den Koedijk, Maria 0,79
Cornelia H

PUBEXT 2000 S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,715

Alarcon Rivera, Javier Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,281

Trella Sudrez, Marisa Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,232

Bakker, Remco Van den Koedijk, Maria 0,281
Cornelia H

La Rosa, Francesco y Meier, Andrea Van den Koedijk, Maria 0,511
Cornelia H

Nacken, Jozef Maria y Ligtvoet, Van den Koedijk, Maria 0,258

Angelique Cornelia H

Brouwer, Vincent y Annerieke Andrea Van den Koedijk, Maria 0,33
Cornelia H

Van Kessel, Stefanus Josef Van den Koedijk, Maria 0,286
Cornelia H

Olmedo Casares, Carolina y Reyes Cano, | Ivars Duro, Martin 0278

Rafael

Gdmez Martin, Alvaro Carrillo Cuadra, Diego 0176
Francisco

Venus Bas Van den Koedijk, Maria 0,324
Cornelia H

Maxedo Escobar, Sergio Manuel Carrillo Cuadra, Diego 0,181
Francisco

Pérez Pérez, Enrique Carrillo Cuadra, Diego 0,347
Francisco

Moreno Gonzdlez, Antonio Jests Carrillo Cuadra, Diego 0,173
Francisco

Ferndndez Peldez, Alberto Martin Garcia, Ricardo 025

Minarro Gonzdlez, Jorge Sara Villalon Sudrez 0177

Moreno Jiménez, Javier y Navarro Herndndez Galdn, Jose Manuel | 0,245

Pareja, Yolanda

Olmedo Casares, Ignacio, Santos Nufiez, | Ivars Duro, Martin 0,29

Rubén y Pitter, Carlo

JOSANWORD Jose Esteban 0,878

PELUKA HUB Jose Esteban 1,137

Wright, Nicholas Christopher Felix Mike Hemmings 0,318

Machado Martin, Rubén Carrillo Cuadra, Diego 0175
Francisco

AMSG SIGLO XXI S.L. Alberto Marcelo Sigal 0278

Bandera Vicario, Mario Bandera Martinez, Mario 0,164

Wildschut, Ronald Buijse, Jacobus Bastiaan 0,267

Bergillos Diéguez, Gloria Elena Mervet Boudjemeline 0,244

Vida Fina S.L. Coor Bloom 0,562

Donaire Martinez, Alvaro Cantarero Jiménez, Maria 0,298
Rosario

Ceci, Alessandro Cantarero Jiménez, Maria 0,18
Rosario

Dubois, Lucie Van den Koedijk, Maria 0,133




Cornelia H

Pérez Yuste, Carmen Galvdn Reina, Pablo 0,179

Cociodar, Cristian Galvdn Reina, Pablo 0,194

Aceituno Pérez, David Carrillo Cuadra, Diego 0,143
Francisco

Munoz Bandera, Isabel Lépez-Chicheri, Eduardo 0,143

Servicios Funerarios Casa Calderén Cantarero Jiménez, Maria 0,286
Rosario

Ruiz Vegas, Rafael Cantarero Jiménez, Maria 0,143
Rosario

Grupo Sur Gestiones Funerarias SL Cantarero Jiménez, Maria 0,374
Rosario

Papinutto, Flavia y Ceci, Roberto Cantarero Jiménez, Maria 0,329
Rosario

Ruiz Jiménez, Jose Antonio y Cantarero, Cantarero Jiménez, Maria 0,142

Rosario Rosario

Meléndez Sdnchez, Juan Alberto y Vera Cordero Gonzdlez, Lourdes 0,219

Quinones, Vanessa

Carpa Intermedia Bascones, Jose Miguel 0,139

CONSORCI CATALA ADMINISTRACIO Carmina Salguero 0276

PATRIMONIAL SL

Drager, Anne Marie Caroline Van den Koedijk, Maria 0,307
Cornelia H

Mencut Gestion S.L. Antonio Cutillas 0,813

Gy G Real Estate Smart Investment S.L. Debitonto, Matias Guido 0,363

Buenas Piezas S.L. Herndndez Galdn, Jose Manuel | 1,604

Toma la palabra D2. Marina Huertas del Villar, Secretaria - Administradora de las
Comunidades de Propietarios Sol Andalusi Fase I y Fase II, quien entre otras cuestiones
introductorias, agradece a D. Antonio, propietario del Teatro, la autorizacion gratuita del
uso del mismo para la celebracién del presente acto.

Explica a continuacién que dadas las dificultades que se tuvieron en anteriores reuniones
de las Comunidades de propietarios Fase I y Il para contabilizar el voto, y las dudas que
una propietaria manifest6 al respecto, en esta ocasiéon se ha trabajado en un programa
informatico que permitira contabilizar el voto de forma inmediata, con los
correspondientes coeficientes. El voto, tal y como se ha venido explicando en los dltimos
dias, se emite mediante el acceso a un aplicativo a través de un cédigo Qr. Se solicita que
todo aquel que tenga algln tipo de dificultad técnica, lo ponga de manifiesto antes de
iniciarse cada una de las votaciones, o, si fuera el caso, durante las mismas.

Sin mas demora, se da comienzo a los asuntos previstos en el Orden del dia:

1.- Constitucion del Complejo Inmobiliario Sol Andalusi. Explicacion del proceso a
seguir para la regularizacion de la situacion actual. Declaracién de aplicacion de los
Estatutos aprobados y registrados en todo lo que no contradigan a la Ley de
Propiedad Horizontal.

Tal y como ya se habia puesto de manifiesto en anteriores reuniones de las Fases [ y II, la
urbanizaciéon de Sol Andalusi se cre6 como una unica entidad, un Unico complejo
inmobiliario, que, eso si, se desarroll6 en dos fases diferenciadas en el tiempo.




Para que se entienda lo que se quiere decir, se explica previamente qué es una comunidad
de propietarios: para el Codigo Civil y para la LPH una comunidad de propietarios requiere
que existan una serie de bienes, que son comunes a varios propietarios. Los propietarios
de cada una de las viviendas constituyen una comunidad para gestionar los bienes que
tienen en comun: los pasillos, el ascensor, fachada, cubiertas, porteros...

Cada uno de esos propietarios tiene una cuota de participacion en esa propiedad comun,
que es la que sirve para calcular su contribucion al sostenimiento de los gastos generales
de la comunidad.

Pues bien, cuando se constituyé Sol Andalusi y se aprobaron los estatutos del complejo, las
cuotas de participacion de cada uno de los inmuebles se calcularon entendiendo que Sol
Andalusi iba a ser un tnico complejo inmobiliario, de forma que la suma de las cuotas de
participacidon de las viviendas que constituyen las dos fases, suman el 100%.

Todos los propietarios de Sol Andalusi son propietarios de una parte del total de la
urbanizacidn, sin diferencias de fases.

Al construirse en dos fases diferenciadas en el tiempo, una vez construida la primera fase,
siendo necesario comenzar a funcionar, se constituyé la comunidad de propietarios Fase I,
pero dicha comunidad resulta “ficticia”.

Ficticia en el sentido de que no existe realmente una propiedad comun a los propietarios
de la Comunidad de Fase I ni de Fase II, sino que todos los elementos comunes lo son, en
realidad, del complejo.

Tampoco existen unas cuotas de participacion reales de Fase I o Fase II.

El resultado de todo esto es que se han constituido dos comunidades “ficticias”, que no
tienen ni elementos comunes ni cuotas de participacién propias.

Todo ello ha ocasionado importantes problemas en el dia a dia:
;.Como se deciden las cuestiones que afectan a las dos fases?

;Qué ocurre si no hay acuerdo entre los presidentes de las dos fases en cuestiones
importantes?

;hasta donde llega el deber de mantenimiento de cada fase?

;pueden prestarse asistencia trabajadores de distintas fases para trabajos que afectan al
complejo? ;podria esto ocasionar problemas con la inspeccién de trabajo?

Las decisiones que se adoptan en Junta de propietarios de una fase, afectan a los bienes de
los propietarios de la otra fase, privandoles de sus derechos de decidir sobre sus propios
bienes.

La situacién en la que se encuentran las comunidades de propietarios de Fase I y de Fase II
es totalmente irregular. Ninguna de las comunidades tiene fundamento juridico para
existir y cualquiera de sus acuerdos podria ser objeto de impugnacidn, tanto por los
propios comuneros, como por los comuneros de la otra fase.

Hay quien ha planteado no someter el asunto a votacidn, por entender que la puesta en
marcha del complejo ha de llevarse a cabo por imperativo legal.



Y en cierto modo, pudiera considerarse asi. A pesar de que este supuesto no esta
contemplado expresamente en la Ley, lo cierto es que la constitucidén que hoy se somete a
votacion se lleva a cabo por imperativo legal. Todos y cada uno de los titulos de propiedad
de cada uno de las propiedades de Sol Andalusi, asi lo exigen.

No obstante, se considera que han de ser la mayoria de los propietarios los que decidan
aceptar esa constitucion.

Explica la administradora que su obligacién, como asesora juridica de las dos
comunidades de Sol Andalusi, una vez que ha sido consciente de la situacion, es someter la
constitucion del complejo a votacidn, por entender que es lo que legalmente procede. No
obstante, incide en que la decisién ultima de acabar con la situacién irregular descrita, se
deja en manos de los propietarios.

Manifiesta que la unificaciéon devuelve a los propietarios los poderes de decisién de los que
han estado privados todos estos afios y que la gestion unificada de contratos y suministros
permite mejores condiciones y precios.

Explica que se acaba con posibles conflictos que puedan surgir como consecuencia de falta
de acuerdos entre juntas directivas.

Cuando cada Comunidad de propietarios tiene un administrador distinto, puede ocurrir
que se sometan a votacion cuestiones diferentes, o incluso contradictorias.

Antes de que Quattro asumiera la administracién de las dos fases, nos encontrabamos con
acuerdos de una de las fases que, incumbiendo a elementos comunes (de las dos), se
adoptaban Unicamente por los propietarios de dicha fase, sin que existiera coordinaciéon
alguna.

Desde que Quattro asumi6 la gestion de la segunda Fase, se decidi6 someter a Junta los
mismos puntos del orden del dia y realizar una ponderacion de votos, con el tinico objetivo
de no privar a los propietarios de su derecho a decidir sobre la mitad de sus bienes
comunes.

Pero esto desde luego es una solucién provisional que no siempre va a resultar posible,
porque la decisién ultima sobre los asuntos a tratar la tienen juntas directivas diferentes.

Por ello, considerando que la situacion en la que se encuentra el conjunto resulta del todo
andémala e irregular, desde las juntas directivas de las dos fases se solicité a la
administraciéon que procediera a poner fin a esta situacidn, constituyendo y dotando de
contenido al complejo inmobiliario.

El objeto de esta reunidn es precisamente iniciar ese proceso.

El complejo, se constituye tomando como base los Estatutos que fueron aprobados y que
actualmente se encuentran registrados, afectando por tanto a todos los inmuebles. Dichos
estatutos resultardn de aplicaciéon en todo lo que no contradigan la Ley de Propiedad
Horizontal.

- Un asistente pregunta en qué pueden resultar los Estatutos contrarios a la Ley.
Se informa de que, al menos el régimen sancionador resulta contrario a normativa, pues
las Comunidades de propietarios no tienen potestad para imponer sanciones.

Por todo lo expuesto, el primer asunto que se somete a votacidén es la constitucion del
Complejo Inmobiliario Asistencial Sol Andalusi, que estara constituido por todos y cada
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uno de los inmuebles que conforman la urbanizacién Sol Andalusi, y que actualmente
conforman las Comunidades de Propietarios Fase I y Fase II.

Sometido el asunto a debate y consultas de los asistentes, se plantean diversas cuestiones:

- Una persona manifiesta que durante muchos aiios, la comunidad de propietarios
Sol Andalusi Fase I ha asumido mayores gastos comunes que la Comunidad de
Propietarios Fase Il. Pregunta si ambas comunidades mantienen alguna deuda
entre ellas a dia de hoy.

Se explica que ciertamente, durante los afios en los que la Fase Il ha estado practicamente
deshabitada, consta un acuerdo adoptado en Junta de propietarios en virtud del cual la CP
Fase I asumiria el 75% de los gastos comunes, y la CP Fase II el 25%. Esto se fundamentd
en el menor uso que los vecinos de Fase II iban a hacer de los elementos y servicios
comunes.

Sin embargo, desde que la Comunidad de Propietarios de Fase Il estuviera habitada, estos
porcentajes se modificaron, y desde entonces cada una ha contribuido conforme a su
respectiva participacién en el complejo. De esta forma, a dia de la fecha, no consta que
existan deudas de una fase con otra, mas alld de las compensaciones periddicas que se
realizan por gastos que, por operativa, asumen una u otra comunidad.

- Se solicita informacién sobre la hoja de ruta del proceso y se pone de manifiesto la
falta de informacidn sobre el proceso a seguir.

Se informa que, en las dltimas juntas de propietarios celebradas tanto en Fase I como en
Fase I, se introdujo un punto en el orden del dia con el objeto de informar del proceso a
todos los propietarios, con lo cual esta seria la tercera vez que este asunto se explica y se
trata en Junta de propietarios. No se considera por tanto procedente hablar de falta de
informacién. Todo ello consta en las respectivas actas, que fueron notificadas a todos los
propietarios.

Como ya se explicé en las juntas de propietarios celebradas el afio pasado en las dos fases,
la idea es, una vez constituido el Complejo, proceder a la cesién paulatina de contratos,
trabajadores, derechos y obligaciones, previo sometimiento al consentimiento de los
propietarios de las dos Comunidades.

Cada una de las Comunidades aportara al Complejo en proporciéon a su cuota de
participacién en el Complejo.

- A raiz del comentario de uno de los propietarios presentes, se explica que el
presupuesto del Complejo Sol Andalusi es un presupuesto complejo, que incluye
varios grupos de reparto. Existe un grupo en el que se incluyen los gastos que
afectan a todo el complejo, y que se repercuten a todos los propietarios en funcién
de su cuota de participaciébn en gastos generales, y otros grupos que se
corresponden con los gastos de cada uno de los edificios. Los gastos previsibles
que tendra cada uno de los edificios, se incluyen en los presupuestos de gastos de
cada edificio, con lo que se repercuten Unicamente a los propietarios de estos
edificios. No ocurre asi con los gastos imprevisibles, que si se repercuten a todos
los propietarios del complejo con independencia del edificio en el que se
produzcan.

Antes de someter el primer punto del orden del dia a votacion se advierte de que hay tres
asistentes que, por problemas técnicos, no pueden realizar la votacién por el
procedimiento habilitado, con lo que sus votos se emitiran por correo electrénico.



Sometido el punto primero del orden del dia a votacién (la constitucién/puesta en marcha
del Complejo inmobiliario), se obtuvieron los siguientes resultados:

A favor de la constituciéon del Complejo: 111 votos, que representaban un coeficiente de
participacién en el Complejo del 38,49%.

En contra de la constitucion del Complejo: 43 votos, que representan un 20,69% de las
cuotas de participacion en el complejo.

Abstenciones: 3, que representan un 0,57% de las cuotas de participacion en el complejo.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacion
informatica no prevé esta posibilidad.

El acuerdo se considera por tanto, aprobado.
2.- Nombramiento de Secretario-Administrador.

El segundo de los asuntos que se somete a votacién es la eleccion de un Secretario
Administrador del Complejo.

Se explica que la actual administracion tiene previsto incluir todas las gestiones relativas al
complejo en los servicios contratados por las Comunidades de Fase I y Fase 1L

Una propietaria presenta el presupuesto de otra Administracion, AF2. Manifiesta
desconocer con exactitud los términos del presupuesto, aunque finalmente, tras la
preguntas pertinentes, se dan ciertos datos basicos, para que los asistentes puedan votar
con conocimiento de causa.

Sometido a votacidn, los asistentes acuerdan por 116 votos a favor y un coeficiente de
45,74% de participacidn en el Complejo, el nombramiento de Quattro Malaga Abogados y
Asesores S.L. como secretaria administradora del Complejo.

La propuesta de AF2 obtuvo 12 votos a favor, con un coeficiente de participacion del
3,08%.

Hubo 8 abstenciones, que supusieron un coeficiente del 4,97% de participacién en el
complejo.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacion
informatica no prevé esta posibilidad.

D2. Marina agradece sinceramente la confianza depositada en Quattro Malaga Abogados y
Asesores.

3.- Nombramiento de presidente, vicepresidente y dos vocales de la Junta directiva.

A continuacién, se somete a votacion la eleccién de presidente. Se explica que las funciones
del presidente, segiin consta en los estatutos, son la de representar en juicio y fuera de él a
la Comunidad de propietarios. También forma parte de la Junta directiva, que tiene entre
sus funciones la adopcién de acuerdos inaplazables y la gestiéon del personal, junto al
administrador.

Preguntado a los asistentes, se presentan tres candidaturas:



1. Jose Manuel Hernandez
2. Elena Gil
3. Leticia Carbajo

Sometido a votacion, y oidas cada una de las candidaturas, fue elegido presidente D. Jose
Manuel Hernandez Galan, que obtuvo 53 votos, que representaban un 26,91% de las
cuotas de participacion del complejo.

La candidatura de Elena Gil obtuvo 48 votos, que representaban un 15,83% de las cuotas
de participacion.

La candidatura de Leticia Carbajo obtuvo 30 votos, que representaban un 10,19% de las
cuotas de participacion.

Hubo 2 abstenciones, que representaban un 0,34% de las cuotas de participaciéon del
complejo.

En relacién a la eleccién de vicepresidente, comenta la administradora que a pesar de que
los Estatutos Unicamente le otorgan una funcién de sustitucién del presidente en caso de
vacante o enfermedad del presidente, tradicionalmente, al menos en las Comunidades de
Fase [ y II, se habia invitado al vicepresidente a asistir a las reuniones de la junta directiva
para que estuviera al dia de todo. Se presentaron las siguientes candidaturas:

1. Leticia Carbajo
2. Fermin Pineda
3. Marimar Keim
4. Edmundo Gutiérrez

En la votacion digital,

La candidatura de Leticia Carbajo obtuvo 58 votos*, que representaban un 30,20% de las
cuotas de participacion.

La candidatura de Fermin obtuvo 58 votos, que representaban un 16,45% de las cuotas de
participacidn.

La candidatura de Marimar obtuvo 11 votos, que representaban un 5,63% de las cuotas de
participacidn.

La candidatura de Edmundo obtuvo 10 votos, que representaban un 2,33% de las cuotas
de participacion.

Abstenciones: 2, que representaban un 0,28%.

Dada la falta de mayoria de votos y de coeficientes que se presentd inicialmente en la
votacion digital (en virtud de la cual se produjo un empate a 58 puntos entre Fermin y
Leticia*), se sometié nuevamente a votacion la eleccion de vicepresidente, esta vez entre
Leticia y Fermin tinicamente.

Sometido nuevamente a votacidn, se obtuvieron los siguientes resultados:

La candidatura de Fermin obtuvo 62 votos, que representaban un 18,03% de las cuotas de

participacidn.
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La candidatura de Leticia obtuvo 76 votos, que representaban un 36,57% de las cuotas de
participacion. S

*Se pone de manifiesto no obstante, que tenida en cuenta la votacién de aquella
propietaria que por problemas técnicos no pudo votar y lo hizo mediante correo
electrénico, se comprueba que, efectivamente, en la primera votacién la candidatura de
Leticia ya result6 la mas votada (59 votos).

Resulté por tanto elegida vicepresidenta, Leticia.
En relacion a la eleccidn de los dos vocales, se presentaron las siguientes candidaturas:

1. Fermin Pineda

2. David Martin

3. Ana Ruiz

4. Edmundo Gutiérrez
5. Marimar Keim

6. Rosa Sanchez

La candidatura de David Martin obtuvo 68 votos, que representaban un 34,85% de las
cuotas de participacion.

La candidatura de Fermin Pineda obtuvo 61 votos, que representaban un 27,92% de las
cuotas de participacion.

La candidatura de Marimar Keim obtuvo 44 votos, que representaban un 14,94% de las
cuotas de participacion.

La candidatura de Ana Ruiz obtuvo 33 votos, que representaban un 9,33% de las cuotas de
participacidn.

La candidatura de Rosa Sanchez obtuvo 30 votos, que representaban un 10,44% de las
cuotas de participacion.

La candidatura de Edmundo Gutiérrez obtuvo 10 votos, que representaban un 2,17% de
las cuotas de participacion.

No hubo abstenciones.

Se consideraron elegidos vocales del Complejo a D. Fermin Pineda y a D. David Martin.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacion
informatica no prevé esta posibilidad.

4.- Autorizacidon de apertura de cuenta corriente.

Se somete a votacion la autorizacion al presidente y al Secretario-Administrador para abrir
una cuenta corriente a nombre del Complejo en la entidad Banco Sabadell, que es donde
actualmente tienen cuenta las dos fases.

Sometido a votacidn, se obtuvieron los siguientes resultados:

Votos a favor: 133 votos y 53,10% de participacion.

Votos en contra: No hubo.

Abstenciones: 4, con un 1,00%.
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D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacién
informatica no prevé esta posibilidad.

Se considera otorgada la autorizacién propuesta.

5.- Autorizacién para la solicitud de CIF y alta como empleador.

Se somete a votacion la autorizacion al presidente y al Secretario-Administrador para
solicitar un CIF para el Complejo y para darlo de alta como empleador en la Seguridad
Social.

Sometido a votacidn, se obtuvieron los siguientes resultados:

Votos a favor:125 votos y 50,45% de cuotas de participacion.

Votos en contra: No hubo.

Abstenciones: 3 votos y 1,5% de cuotas de participacidn.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacién
informatica no prevé esta posibilidad.

La autorizacién propuesta se considera aprobada.

6.- Autorizacion para la legalizacion del libro de actas en el Registro de la Propiedad.
Se somete a votacidn la autorizacién al presidente y al Secretario Administrador para la
adquisicién de un libro de actas y para proceder a su legalizacién en el Registro de la
Propiedad. En ese libro se hardn constar las actas de todas las reuniones que se celebren.
Sometido a votacidn, se obtuvieron los siguientes resultados:

Votos a favor: 124 votos y 51,6% participacion.

Votos en contra: No hubo.

Abstenciones: 1voto y 0,12 %participacion.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacion
informatica no prevé esta posibilidad.

La autorizacién propuesta se considera aprobada.

7.- Creacion de un fondo de maniobra provisional.

Se explica que en un primer momento se pensé en la creacién de un fondo de maniobra
provisional para sufragar gastos como la compra de libro, la legalizacién de éste...

Pero viendo que los gastos serian escasos, y el trabajo que ocasionaria girar tantos recibos
por un importe tan escaso, se propone que sea la propia administraciéon la que adelante el
importe necesario, y que una vez puesto en marcha, se pasen los correspondientes
importes al cobro.

Manifestada la conformidad de los asistentes, el asunto finalmente por tanto, no se somete
a votacion.
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8.- Aprobacion de presupuesto (a ejecutar desde el momento en que se realice el
traspaso desde las Fases).

La puesta en funcionamiento del Complejo requiere tener aprobado un presupuesto de
ingresos y gastos, que ldgicamente no va a aplicarse hasta que se produzca la completa
cesion de liquido y competencias por parte de las comunidades de Fase [ y Fase 1L

La idea ha sido crear un presupuesto similar al que ha venido apliciAndose en las dos fases,
para que las cuotas se vean alteradas lo minimo posible.

No obstante, algunos portales inevitablemente experimentan una subida de cuotas, debido
a su mayor cuota de participacion en el complejo.

No obstante, la aprobacion de este presupuesto conllevara que, por primera vez desde que
se creara Sol Andalusi, propietarios que tengan coeficientes de participacidn similares en
las dos fases, pagaran cuotas similares en cuanto a gastos generales.

Sometido a votaciéon la aprobacion del presupuesto propuesto, se produjeron los
siguientes resultados:

A favor de la aprobacion:102 votos y 32,90% de las cuotas de participacion.
En contra de la aprobacion: 15 votos y 16,56% de las cuotas de participacion.
Abstenciones: 1 voto y 0,25% de las cuotas de participacion.

D. Martin Ivars Duro manifiesta de forma expresa a la suscribiente su voluntad de salvar el
voto con el objeto de poder impugnar el acuerdo que se adopte, dado que la aplicacion
informatica no prevé esta posibilidad.

El presupuesto propuesto se considera aprobado.
Se reproduce a continuacion el presupuesto objeto de aprobacion:

GASTOS GENERALES COMPLEJO General
Ndéminas trabajadores | 197000,00
Seguros sociales | 81000,00
Renting vehiculo = 4100,00
Alquiler maquinaria | 800,00
Desinfeccion y desinsectacion | 3230,00
Prevencion riesgos laborales | 970,00
Mantenimiento instalaciones y sistema video vigilancia | 3800,00
Seguridad | 183850,00
Productos piscina | 17650,00
Mantenimiento depuradora | 7600,00
Compra de materiales, suministros y recambios | 13500,00
ferreteria/jardineria/electricidad/pinturas
Andlisis aguas | 600,00
Productos limpieza | 300,00
Gastos varios (Accesorios ocio, comida Navidad trabajadores, | 7400,00
deportes, accesorios trdfico, gastos juntas...)
Teléfono | 500,00
Asesoria | 40000,00
Material oficina | 700,00
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Correo / Citypack

Retenciones IRPF

Otros servicios relacionados con el mantenimiento/reparaciones
Gastos bancarios

Consumo eléctrico

Consumo agua

Aquaservice

Agua riego

Uniformes

Otros servicios digitales (hosting web, dominio, licencias
programas...)

Gasolina

Socorrismo

Control de aves

SUBTOTAL GASTOS GENERALES

FONDO DE RESERVA
(incluye 17.500 euros de seguro)

SERVICIOS MEDICOS
Servicios médicos

SUBTOTAL SERVICIOS MEDICOS
TOTALES GASTOS GRALES + SERV MEDICOS + FONDO DE RESERVA

INGRESOS GRALES
Pool bar

Pddel

TOTAL

GASTOS GENERALES POR PORTALES
EDIFICIO CENTRAL
Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
MEDINA

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
MEZQUITA

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
ALHAMBRA

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
TORRE DEL ORO

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
BUNGALOWS

Repuestos y reparaciones
PISOS PILOTO

2500,00
24000,00
6800,00
450,00
17000,00
1700,00
1200,00
20000,00
3500,00
3500,00

4000,00
35000,00
3600,00
686.250,00

84415,00

25000,00

25000,00

795665,00

5400,00
850,00
6250,00

27850,00
2200,00
17880,00
7770,00
4800,00
380,00
3080,00
1340,00
5400,00
430,00,00
3470,00
1500,00
4800,00
380,00
3080,00
1340,00
8000,00
630,00
5140,00
2230,00
200,00
200,00
200,00
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Repuestos y reparaciones
PORTAL 1

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 2

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 3

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 4

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 5

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 6

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 7

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 8

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 9

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 10

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 11

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 12

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 14

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
PORTAL 15

Repuestos y reparaciones
Suministros

200,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
35000,00
17000,00
12000,00
6000,00
3800,00
300,00
2440,00
1060,00
3800,00
300,00
2440,00
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Y PREGUNTAS.

No se produjeron.

Y sin mds asuntos que tratar, se cerrd la sesidn cuando eran las 14:40 horas del dia 13 de

abril de 2024.

Mantenimiento instalaciones
GARAIJE 200

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
GARAJE 210

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
TRASTEROS P12

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
GARAIJE 14-15

Repuestos y reparaciones
Suministros

Mantenimiento instalaciones
TANATORIO

Repuestos y reparaciones
DEPOSITO 500

Repuestos y reparaciones
Suministros

TOTAL GASTOS PORTALES

Fdo. La Secretaria-Administradora

1060,00
1000,00
600,00
300,00
100,00
800,00
500,00
200,00
100,00
500,00
300,00
150,00
50,00
800,00
500,00
200,00
100,00
200,00
200,00
200,00
180,00
20,00
139.150,00

9.- RUEGOS

Fdo. El presidente
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